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Einleitung

’\ Giiterverkehrszentrum
Servicepark SO10
griin. versorgt. zentral,

GVZ Region Augsburg

= Das GVZ Region Augsburg ist ein 112 Hektar
grof3es interkommunales Gewerbegebiet der
Stadte Augsburg, Gersthofen und Neusal.

= Es hat sich in kurzer Zeit zu einem bedeutenden
Logistikstandort etabliert und stellt einen
wesentlichen Standortfaktor dar.

= Der Vermarktungsstand betréagt aktuell fast 90 %.

Entsprechend viele Menschen halten sich taglich
im GVZ auf.

Servicepark SO10

In einem Sondergebiet, dem Servicepark SO10,
sind Immobilien fir Servicedienstleister
vorgesehen. Damit wird die erforderliche
Versorgungsinfrastruktur im GVZ sichergestellt.

Das SO10 macht rund ein Flnftel der Flachen im
GVZ aus. Darunter befinden sich Flachen fir
Ubernachten und Tagen (vergeben) sowie
Flachen fir Biros und Gastronomie.

- — 2 g \\

i A
Ausschnitt GVZ=Arealmit Flachen fur Buro & Gastro, griin schraffieri:
(© GVZ Augsburg/ Marcus Merk) ]
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« Giiterverkehrszentrum
Servicepark SO10
griin. versorgt. zentral,

Regionale Wirtschaft

Das GVZ Region Augsburg ist Teil der Gebiindelte Kompetenzen im Wirtschaftsraum
Metropolregion Miinchen Augsburg

Augsburg: drittstarkste Wirtschaftsregion in
Bayern.

Metropolregion Minchen: einer der
erfolgreichsten Wirtschaftsraume Europas.

Das Kundenpotential: rund 5 Millionen Menschen,
tber 200.000 Unternehmen.

Kompetenzregion fur Faserverbundtechnologie,
Mechatronik und Automation, Luft- und
Raumfahrt, Umwelt-, Informations- und
Kommunikationstechnologie.

Plattformen fur fachliche Kooperationen und
raumliche Integration in Innovationsparks und
Technologie- und Grinderzentren.

Starkes Riickgrat: Uber 90% der Unternehmen
sind KMU.

Ideale Standortbedingungen, aul3ergewohnliche
Lebens- und Arbeitsqualitat.

www.servicepark-SO10.de 3



Regionale Wirtschaft O G V Z Gitenertehszenun

griin. versorgt. zentral.

DynamiSCheS Wachstum sozialversicherungspfl.
Beschaftigte: 145.286

=  Augsburg ist Teil der Regionen entlang der
Technologieachse Sid, die einen hohen Anteil an Pendlersaldo: +24.785
der deutschen Bruttowertschépfung und der
Industrieexporte erwirtschaften. Zugleich ist dies
ein attraktiver Standort fiir Ingenieure und
Innovationsfuhrer.

= Betrachtliches Kundenpotential* in direktem
Umfeld und tberdurchschnittlicher
Kaufkraftindex im Wirtschaftsraum Augsburg: ' Stadt
103,50 (Jahr 2018) ® Augsburg g'!!
&

= Positive Pendlerbewegungen** in der Stadt
Augsburg: 51,5 % Einpendler versus 41,4 %
Auspendler. Pendlersaldo: + 24.785 (Jahr 2018).

= Hochqualifizierte Fachkrafte, glinstige Lohne,
Auszeichnungen fur die Stadt und den Landkreis
Augsburg als ,Bildungsregion Bayern®.

Quelle: Michael Bauer Research GmbH, Nurnberg,

. epa- . Gebietsstand 1.1.2018, in: A% Immobilienmarktreport 2018/2019)
= Quasi Vollbeschéaftigung seit Jahren.

** Quelle: Pendleratlas Bundesagentur fir Arbeit, Stand Juni 2018,
in: A3 Immobilienmarktreport 2018/2019)
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Regionale Wirtschaft G G Vz Gitenertehszenun

griin. versorgt. zentral.

SVP-Beschaftigte nach Branchen

) # 14,5%
Gesundheit adl

. . . . 7,7%
*= In den Leitbranchen* erreichte die Region : ot ’
Augsburg im Jahr 2016 bei den SVP- Holz/Papier/Druck - 3.0%
Beschaftigten (Anteil an der l 2,6%
e . I 26
9esamtbeSChajﬁl_gung) hOhe_bIS . Chemie, Pharma, Kunststoff 3,15/0
uberdurchschnittliche Werte im Vergleich zu | 3.0%
Bayern und Deutschland. _ . e 11,6%
Logistik 9,0%
9,5%
I 13:5%
Immobilien, Baugewerbe 13,1%
13,5%
0,2%
Umwelttechnologie | 0,1%
0,1%
. 9.4%
luk 10,8%
9,7%
_ 16,9%
Mechatronik 18,1%
16,4%

0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0%

u Wirtschaftraum Augsburg A3 Bayern Deutschland

* Stand Mérz 2016, Quelle: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit; eigene Berechnungen
KldB 2010 (in: Standortrahmendaten, A3 Regionalfiihrer Wirtschaft 2018/2019)
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Regionale Wirtschaft G G VZ Gitenertehszenun

griin. versorgt. zentral.

Bevolkerungsentwicklung Bruttowertschopfung
= Bis 2026 steigt die Bevolkerungszahl im = Die Bruttowertschdpfung entwickelt sich am
Wirtschaftsraum Augsburg weiter an (Prognose: Produktionsstandort A3 durchgéngig positiv. 2015
ca. 700.000). Damit hebt sich Augsburg positiv lag diese je Erwerbstatige im produzierenden
vom bundesdeutschen Trend ab. Siehe Tabelle Gewerbe in der Stadt Augsburg bei 47.032 Euro
unten. und im Vergleich dazu in Deutschland bei 37.128
= Dank des Zuzugs in- und auslandischer Euro.

Fachkrafte macht sich der demographische
Wandel wenig bemerkbar.

Quelle: Statistisches Bundesamt (2017); Bayerisches Landesamt fur Statistik und
Datenverarbeitung (2017); Eigene Berechnungen (in: Standortrahmendaten,
A3 Regionalfuihrer Wirtschaft 2018/2019) / * = Prognose
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680.000

660.000
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Grundstlucksbeschreibung

’\ Giiterverkehrszentrum
Servicepark SO10
griin. versorgt. zentral.

Rund 13.500 m?2 (teilbar) fir neue Buroflachen
inklusive kleinflachigem Einzelhandel und
Gastronomie

Gebaudegeometrie
=  Funktionale Gebdudegeometrie im B-Plan vorgesehen

= 4 bis 5-geschossige Bauweise

=  Sichtbarkeit von der Autobahn durch ,pylonartige® Werbung
mdglicherweise gegeben

Optimaler Zugang

=  Optimaler Zugang zum Grundstiick vorhanden (an einer der
Hauptachsen im GVZ gelegen)

Baurecht

=  Sofortiges Baurecht; Baubeginn jederzeit; attraktiver
Grundstickspreis

Mehrfunktionalitat
Die Realisierung der Flachen kann im Mixed-use erfolgen. Das heif3t:

= Buroflachen fur logistikaffine Serviceanbieter (Facility
Management, Berater, etc.)

= Nahversorgung und Gastronomie fur die Mitarbeiter,
Kunden und Besucher im GVZ

www.servicepark-SO10.de 7



titerverkehrszentrum
Nutzungsarten G GVZiawise,

Buroimmobilien

= Betriebe fur alle Formen elektronischer Medien,
Informations- und Handlingsysteme

* Ingenieurleistungen
=  Post- oder Paketdienste
=  Banken und Finanzdienste

= Dienstleister wie z.B. Sicherheitsdienste,
Beratungsagenturen, Reinigungsdienste, etc.

mit Gastronomie

=  Angebote fur die niederschwellige Versorgung
von Mitarbeitern, Kunden, Besuchern und
Belegschaften, wie

= Gaststatten, Kioske fir den Einzelhandel des
taglichen Bedarfs, einschlief3lich kleinflachigem
Einzelhandel

© Fotolia, Kzenog®

www.servicepark-SO10.de 8



Grundstiucksattraktivitat

“ Giiterverkehrszentrum
o Servicepark SO10
ot griin. versorgt. zentral.

Allgemein
= Inmitten des GVZ Region Augsburg, einem = Potential fir u.a. Neuansiedlungen und
Branchenpark auf Wachstumskurs Unternehmen in der Wachstumsphase

= Attraktives Umfeld fiir die Akquise von
Fachkraften, mit Grin- und Erholungsflachen
sowie umfangreichen Freizeitmdglichkeiten

o , = Individuelle Betreuung im GVZ, schlanke

* Umweltorientierte Ausrichtung des Areals Strukturen in Kaufverhandlungen und faire Preise

= Hervorragende Infrastruktur ohne
Nutzungseinschrankungen

= |deale Anbindung, regional bis international

© GVZ Augsblirg /- Nikky: Maier :

www.servicepark-SO10.de 9




Grundstucksattraktivitat

« Giiterverkehrszentrum
Servicepark SO10
griin. versorgt. zentral,

Synergiepotentiale im direkten Umfeld

=  Zahlreiche Logistikunternehmen sind vor Ort

= Im erweiterten Umfeld befinden sich Bebauungen
im Bereich Wohnen und Gewerbe wie auch
Gewerbeparks mit entsprechender
Ansiedlungsdichte.

* In direkter Nachbarschaft entsteht auf 12.530 m?
ein Vier-Sterne Businesshotel mit 220 Zimmern,
140 Parkplatzen, grof3zugiger Gastro (150 Platze
zzgl. AuRenbewirtung), Tagung, Fitness/Sauna.

www.servicepark-SO10.de

Der zukiinftige Containerbahnhof garantiert
den nachsten Wachstumsschub. Damit wird das
GVZ zu einem wichtigen Knotenpunkt im
Kombinierten Verkehr. Passende Dienstleister
werden im neuen Servicepark Intermodal
angesiedelt.

Im Endausbau arbeiten 2.500 Menschen im
GVZ. Bereits heute sind es tber 700 Menschen,
13 Firmen sind in Betrieb oder aktuell im Bau.




Markibetrachtung G QVZE=z,

Aktueller Stand 2018 / 2019 *

= Die Nachfrage nach Buroflachen steigt kontinuierlich (zunehmende Attraktivitat der Region und Engpasse in
Minchen)

=  Nur wenige Neubauflachen werden mangels Flache kurzfristig auf den Markt kommen.

=  Projekte sind oftmals vor Fertigstellung vermarktet, sieche moderne Blrokomplexe im Augsburg Innovationspark
oder im Sheridan Park Augsburg

=  GroRRe Entwicklungsgebiete in Augsburg sind mittlerweile tberwiegend belegt bzw. noch nicht planbar, daher wird
es sich bei neuen Projekten zukiinftig verstarkt um punktuelle Entwicklungen handeln

= Nahezu Vollvermietung bei Neubauflachen in Augsburg, Belegungsquote ca. 90 %, Leerstandsquote 5,5 %

= Die gesamtwirtschaftliche Lage zeigt sich zudem stabil, was auch fir das angebrochene Jahr (2019) eine rege
Nachfrage nach Buroflachen erwarten lasst

= Neben reinen Neubauten werden auch Revitalisierungen oder Umwandlungen von bislang anderweitig gewerblich
genutzten Objekten, gegebenenfalls mit Flachenaufstockungen, vermehrt in den Fokus ricken missen

= Die Renditeerwartungen sind im Vergleich zu A- bzw. B-Stadten attraktiv

* Quelle: A3 Immobilienmarktreport 2018 / 2019
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Marktbetrachtung G GV Z i

Effekte aus der Bau- und Betriebsphase der Uniklinik *

=  Starke Effekte zu erwarten
= Bereiche: Wertschdpfung, Ansiedlungen, Fachkrafte, Ausgriinden, etc.

= Die Universitatsklinik samt Medizinischer Fakultat hat das Potential, langfristig jedes Jahr eine Wertschoépfung von
400 Millionen Euro zu erzielen und parallel einen gesamten Beschaftigungseffekt von bis zu 6.500 Personen.

Entwicklungsschwerpunkte *

= Insbesondere der Augsburger Sudwesten kann derzeit mit einer grél3eren Zahl an Neubauprojekten aufwarten.

= 2019/20 wird mit der Fertigstellung grol3erer Entwicklungen mit insgesamt rund 40.000 Quadratmeter Buroflache
gerechnet. Dies sind wie bereits erwahnt zum Beispiel Projekte rund um den Augsburg Innovationspark oder
Sheridan Park Augsburg

=  Entwicklungsschwerpunkt bleibt jedoch die Achse der B17, die auch im Hinblick auf die neue Universitatsklinik als
ideal gilt.

* Quelle: A3 Immobilienmarktreport 2018 / 2019

www.servicepark-SO10.de 12




Vorteile fiir die Zielgruppen ('\' GVZ?S&ELE?&“?&?S““"‘

griin. versorgt. zentral.

Investoren und Projektentwickler

= |deale Entwicklungsachse entlang der B17

=  Der Ausbau Augsburgs als Wissenschafts- und
Technologiestandort und die Universitatsklinik
beleben den Buroimmobilienmarkt langfristig.

=  Steigende Investitionen in Baroimmobilien in
Augsburg, u.a. seitens institutioneller Investoren.

Durchschnittsrenditen fur Immobilien (Gewerbe/Blro)
in Augsburg (Euro/m?)

Biroobjekt (bevorzugte Lage) 4,50-5,00

Biroobjekt (modern) 5,00-5,50

Blroobjekt (modern, dezentral) 5,50-6,50 Allg. Renditespannen fiir gewerbliche
Objekte ,Bruttoanfangsrendite (%)" der
Stadt Augsburg

Logistik/Produktion ab 6,50-7,50

10.000 m2 (modern) Quellen: RES GmbH,

in: A3 Immobilienmarktreport 2018/2019

www.servicepark-SO10.de 13




griin. versorgt. zentral.

Vorteile fur die Zielgruppen ('\' GVZ?SSZ‘;&&’“?&%M"‘

Investoren und Projektentwickler

= Die allgemeine Flachenknappheit in Stadtlagen
steigert das Interesse an Stadtrandlagen.

=  Attraktive Rendite in Augsburg als C-Standort, im
Vergleich zu A/B-Stadten

= Die Nahe zu Miunchen schafft weitere Bedarfe,
Unternehmensverlagerungen und Pendlerzahlen
steigen an.

Buromieten in Augsburg (Euro/m?)

Blromieten (in Euro/m?)

20,00€
18,00€
16,00 €
14,00 €

—h
12,00 € —
10,00 €
8.00€

6.00€
4,00¢€

2015 2016 2017 2018

Durchschnittsmiete Biirofldche Augsburg City
—&—  Spitzenmiete Birofldchen Augsburg City Buromieten (Euro/m?)
== Durchschnittsmiete Biirofldchen Augsburg Cityrand
Quelle: RES GmbH,

—&— Spitzenmiete Bilrofldchen Augsburg Cityrand X o
in: A3 Immobilienmarktreport 2018/2019

Quelle: RES GmbH
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Vorteile fur die Zielgruppen

« Giiterverkehrszentrum
Servicepark SO10
griin. versorgt. zentral,

Unternehmen und Fachkrafte

Unternehmen, vom Startup, Uber KMUs bis hin
zum Global Player, finden mit dem GVZ in der
Region Augsburg ideale Bedingungen vor.
Neben der Stadt Augsburg werden die
Landkreise Augsburg und Aichach-Friedberg
immer attraktiver.

Durchschnittliche Biromieten in A3 (Euro/m?)

Durchschnittliche Blromieten in A3

(in Euro/m2)
10,50 €
10,00 € 10,00 € Augsburg, Stadt
10,00 € ) ) :
9,59 € ==m==Aichach-Friedberg, Landkreis
9.50¢€ 9.00¢€ ==m==Augsburg, Landkreis
9,00 €
8,80¢
8,50 €
8,00€
7,50 €
7.00€ Durchschnittliche Biiromieten in A3, also
650€ der Stadt Augsburg, dem Landkreis
’ Augsburg und dem Landkreis Aichach-
6.00€ Friedberg (Euro/m?)
550€ Quelle: RES GmbH,

2015 2016 2017 2018 in: A3 Immobilienmarktreport 2018/2019

www.servicepark-SO10.de

Das SO10 ist attraktiv fir Jungunternehmen,
Eigennutzer und alle, die von der A8 und der
Stadtnahe mit hohem Kundenpotential profitieren
mdchten (u.a. logistikaffine Serviceanbieter mit
Beratungs- und Informationsdienstleistungen).
Nachfrage nach Buroimmobilien, auch mit inno-
vativen Konzepten, ist in Augsburg anhaltend gut.

15




. ’\ Giiterverkehrszentrum
A N b N d un g Servicepark SO10
U griin. versorgt. zentral.

Ballungsraume schnell und bequem erreichbar Kurze Wege flr Mitarbeiter, Kunden, Besucher
= Im Radius von 5 bis 10 Kilometern liegen das = Das GVZist an das ¢ffentliche Netz des
Oberzentrum Augsburg und die Stadte Neusal Nahverkehrs angebunden und von der Stadtmitte
und Gersthofen. Augsburg aus in 20 Minuten zu erreichen.

Stadt Gersthofen

\Anschlussstelle p— e
BAB 8 (NeusaR/ TR S——
GVZ)

Augsburg
West

Stadt NeusaB

Stadt Augsburg

Anschluss an B2 und B 17 cop

© GVZ Augsburg

www.servicepark-SO10.de




. ’\ Giiterverkehrszentrum
Anblndung VZ Servicepark SO10
U griin. versorgt. zentral.

Im Schnittpunkt der Verkehrsachsen Business Aviation
= Direkter Zugang BAB 8 / B2 und B17 *= 90 km zum Flughafen Minchen, 9 km zum
= DB Netz mit weniger als 30 Minuten Fahrzeit zum Verkehrslandeplatz Augsburg
Hauptbahnhof Miinchen ab dem Augsburger
Hauptbahnhof

1.‘\5".
© Stadt:Augsburg/ S. Kerpf

www.servicepark-SO10.de




Flacheniibersicht G GV Z s

griin. versorgt. zentral.

N Giiterverkehrszentrum
‘ y Region Augsburg
EntwicklungsmaBnahmen GmbH

Rund 13.500 m?2
Restflache fur Biuro und Gastronomie

Nah am Griinen,
® voll erschlossen,
sofort bebaubar.

Statistik alle Flachen im GVZ:

Vermarktung in % Gesamtflachen: 67 %

Vermarktung in % SO-Flachen: 76 %

Vermarktung in % SO-Flachen (ohne Vorbehaltsflachen): 88 %

_ Containerbahnhof (geplant)
_ Betriebsansiedlungen
I in Verhandlung stehend
Verfiigbare Grundstiicke
Servicepark SO 10 (geplant)

www.servicepark-SO10.de




Entwicklungsstand Q G V Z Giteneretrzentun

griin. versorgt. zentral.

Containerdepot mit Werkstatt Auf 94.000 m? von Goodman vermietet: 7.500 m? Logistikimmobilie auf 22.650 m? Logistikzentrum
und Biiro auf 67.000 m? 55.000 m? Logistikzentrum fiir DB 10.000 m?
&h

I‘(’ Schenker

. DB| SCHENKER

HOSOKAWA ALPINE

HLIOIBER

Intralogistik auf 18.500 m?

74 :

/Z:egler

Flurfordertechnik

A

40.000 m? fur Stlickgut- und
Kontraktlogistik vermietet von 28.500 m? fiir Nutzfahrzeug-
Honoldan : \ e - N 3 : Zentrum mit Werkstatt und

QEICFI;I\LHI\‘I\ h \igh . 9 el o7 . ‘ Ausstellung
o . (el e, xS HALLER =HAMA

Nutzfahrzeuge » Busse » Caravan TRUCKS

IVECO

93.000 m? Logistikpark mit 50.000 m? Hallen

vermietet von Prologis an
® MEDIA-CONCEPT

Tinte & Ton n Supplie

@ Mercedes-Benz Eﬂgﬂﬁgﬂ Deutschepost Q) DAL \ [DB] SCHENKER HONO

LOGISTIK GRUPPE

45.000 m? flr Nutzfahrzeug-Zentrum

25.000 m? vermietet von GKM 5.300 m? Halle fiir MechZB auf
mit Werkstatt und Gastronomie /

Hornlein an 18.800 m?

www.servicepark-SO10.de 19




FaktenUbersicht O GVZ §t”pkkhgs1°l,

e

Ausweisung nach Bau NVO Sonstiges Sondergebiet (SO)
Grof3e der unbebauten Fléche Rd. 13.500 m? Restflache fiir Blro und Gastronomie
Grof3e der Flache mit Baurecht Rd. 13.500 m? Restflache fiir Biro und Gastronomie
Teilbar Nach Bedarf / Baurecht
Eigentiimer GVZ-EntwicklungsmalRnahmen GmbH, Augsburg
Baurechtliche Verfugbarkeit Sofort verfligbar
Preis Auf Anfrage

L
Bebauungsplan Name Nr. 1 ,Giterverkehrszentrum Raum Augsburg® (Teilgebiet 10)
Bebauungsplan Status Rechtskréaftig
Bauweise 4/5 Vollgeschosse / geschlossene Bauweise
Grundflachenzahl (GRZ) 0,6
Geschossflachenzahl (GFZ) 1,8
Flachenbez. Schallleistungspegel 55 dB (A) tagsiiber/ 41 dB (A) nachts

www.servicepark-SO10.de 20




Faktentbersicht G GV Z s

I

Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung
Nutzung gem. textlicher Beratungs- und Informationsdienste, insbesondere
Festsetzung im Bebauungsplan » Ingenieurleistungen, Beratungsleistungen,

+ Banken und Finanzdienste,
+ Postdienste und
+ Betriebe fir alle Formen elektronischer Medien, Informations- und Handlingsysteme.

Zoll, Bewachung, Agenturen und sonstige Dienstleistungen, wie
+ allgemeine Betriebsdienste,
+ Standortdienste und Regionaldienste fiir die Unternehmen im GVZ und im gesamten Wirtschaftsraum Augsburg.

Versorgung und Betreuung von Fahrern und Belegschaften, wie
+ Hotel, Gaststatten,
» Kioske firr Einzelhandel des taglichen Bedarfs bis 100 m? Geschossflache

www.servicepark-SO10.de 21




Fakteniibersicht G GV Z s

Trinkwasserversorgung

Abwasseranschluss
Stromversorgung
Erdgasversorgung
Internetanschluss

VerkehrserschlieRung

Nutzungseinschrénkungen

|&&&&g&

Altlasten Nicht zu erwarten (landwirtschaftliche Nutzung)
Schutzgebiete in der Umgebung keine

Weitere Einschréankungen keine

Kampfmittel Keine (abgesucht und freigegeben)

www.servicepark-SO10.de 22




.. . Giiterverkehrszentrum
Fakteniibersicht G GV Z iz

Lage und Anbindung

Hinweis: Die in diesem Exposé genannten Informationen dienen lediglich der Vorbereitung von Gespréchen tber einen moglichen Grundstiickserwerb.
Die Angaben erfolgen daher ohne jede Gewahr. Mal3geblich sind die im Kaufvertrag geschlossenen Vereinbarungen.

www.servicepark-S0O10.de 23



Alle Vorteile auf einen Blick ('\' GVZ?S&ELE’?&?&?S”“"‘

griin. versorgt. zentral.

= Zentrale Wirtschaft
Forschung, Grundstiicks Lage, und
Vekehrs- || Betdicng

2.500 SO101m 1A
Potential an Arbeitskrafte GVzZ Unterstiit- Nachhaltige
Fachkraften im Region zung bei der Entwicklung
Endausbau Augs bu rg Ansiedlung

Hoher
Freizeitwert,
Lebens-

qualitat

Kunden,
Zulieferer,
Marktpo-

tential

Frequenz
vor Ort
steigend

Netzwerke

www.servicepark-SO10.de 24




« Giiterverkehrszentrum
K on takt Servicepark SO10
griin. versorgt. zentral.

Standortmarketing & Immobilienmanagement
Ralf Schmidtmann, Geschéftsflhrer

GVZ-Entwicklungsmaflinahmen GmbH

Stadtebauliche Planung, Erschlielung und Bauberatung
Nicole Christ, Geschéftsleiterin
Planungsverband GVZ Raum Augsburg

Rathausplatz 1, 86150 Augsburg Interkommunale Zusammenarbeit

Telefon: +49 (0)821 - 324 3021

E-Mail: gvz@augsburg.de Stadt @7\ Stadt Augsburg Stadt
Gersthof ..

Web: www.gvz-augsburg.de @ o A 4l Neusal3
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